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Pengertian Rumah Tidak Layak Huni (RTLH)

a)

b)

c)

Secara umum pengenalan RTLH adalah dengan
membandingkan kondisi ketiga kriteria Rumah Layak Huni
yaitu :

Apakah rumah tersebut dibangun sesuai standar atau di
bawah standar rumah layak huni

Apakah rumah tersebut mengalami penurunan kualitas di
bawah standar rumah layak huni

Apakah rumah tersebut dibangun di lokasi yang aman atau
tidak aman, sehat atau tidak sehat dan nyaman atau tidak
nyaman.

RTLH adalah kondisi kebalikan dari rumah layak huni yaitu
Rumah yang tidak memenuhi persyaratan rumah layak huni
dimana konstruksi bangunan tidak handal, luas tidak sesuai
standar per orang dan tidak menyehatkan bagi penghuninya
dan atau membahayakan bagi penghuninya.




Kriteria Rumah Tidak Layak Huni

b)

c)

d)

g)
h)

Kriteria Rumah Tidak Layak Huni
Konstruksi bangunan membahayakan
Standar luasan ruang <9 m’ per orang

Pencahayaan alami kurang (remang- remang atau gelap
pada siang hari).

Penghawaan tidak baik (ventilasi kurang atau tidak ada
ventilasi)

Kelembaban ruang tinggi (akibat wventilasi dan
pencahayaan)

Terletak di daerah membahayakan

Air bersih belum/tidak memenuhi standar

Sanitasi buruk




Dampak Rumah Tidak Layak Huni

Lokasi Rumah Tidak Layak Huni

a) Hak Guna Bangunan (sewa atau dipinjami)

Masyarakat yang membangun rumah di lahan dengan status ini tidak berani membangun
secara permanen atau dengan baik karenma sifatnya hanya sementara sehingga kualitas
bangunan asal memenuhi fungsi berteduh dan keamanan saja.

b) Magersari (ljin tinggal dengan suatu kewajiban)
Magersari adalah ijin penempatan lahan (biasanya milik keraton/Negara ) kepada seseorang

atau banyak orang dengan kewajiban tertentu Bangunan rumah kebanyakan dibangun tidak
permanen atau dengan baik karena ijin tinggal sewaktu-waktu dapat dicabut.

c) Tanpa ijin/ penyerobotan/daerah terlarang

Penempatan lahan seperti ini biasanya dilakukan secara bertahap dan diam- diam. Mula mula
membangun tempat “kerja” darurat, diperbaiki perlahan terus akhirnya membuat semi
permanen setelah tinggal lebih dari 10 tahun tanpa teguran. Lahan-lahan seperti ini biasany
di miliki oleh pemerintah yang tidak terjaga (PJKA, Pengairan, Pelabuhan, dll).
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Dampak RTLH Bagi Penghuni

a) Sosial
Rumah tidak layak huni mempunyai dampak langsung dan tidak langsung secara fisik
atau non fisik kepada penghuni. Dampak terhadap fisik penghuni RTLH karena kurang
mampu memberi perlindungan dari panas dan hujan serta bahaya konstruksi, adalah
masalah kesehatan dan ancaman bencana , dan dampak terhadap non fisik adalah
kecemasan yang berkepanjangan.

Dampak fisik rumah tidak layak huni karena kurang pencahayaan dan penghawaan
adalah pada kesehatan, mudah sakit, mudah lelah dan tidak produktif dan dampak
non fisik membuat penghuninya kurang/tidak betah tinggal didalam rumah.

b) Ekonomi

Karena kurang produktif maka penghuni RTLH pendapatannya relative kecil baik
sebagai penyedia jasa atau sebagai wiraswasta, dampak ikutannya mereka terjebak
dalam lingkaran “setan” kemiskinan yang menerus.
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Dampak RTLH pada Lingkungan

a) Sosial

Kehidupan sehari-hari MBR penghuni RTLH hanya untuk memenuhi kebutuhan keluarga
sehingga khususnya di perkotaan penghuni jarang bersosialisasi akibatnya budaya
kebersamaan atau gotong royong semakin terkikis, segala sesuatu di ukur dengan jasa
atau imbalan.

b) Ekonomi

Sebagai dampak dari berkurangnya kebersamaan maka kegiatan- kegiatan yang bersifat
produktif dan ekonomiyang harus dilakukan berkelompok sulit bahkan tidak dilakukan.
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Jenis Peningkatan kualitas Rumah Tidak Layak Huni

Perbaikan Komponen/Bagian Rumah
a) Bagian bawah bangunan

Bagian bawah bangunan berfungsi menyangga beban bangunan. Untuk
rumah batu/bata fungsi ini di sebut pondasi terdiri dari komponen;
penyangga utama (beton, batu kali) dan komponen penerus (sloof rolaag).

b) Bagian tengah bangunan

Bagian tengah bangunan berfungsi menyangga bagian atas bangunan dan
menahan badannya sendiri yang terdiri dari komponen; kolom, dinding
penyangga atau dinding pengisi, ring balk atau balok penerus/pengikat.

c) Bagian atas bangunan

Bagian atas bangunan adalah bagian yang mempunyai fungsi pelindung
terhadap cuaca yang terdiri dari komponen; rangka atap dan penutup atap

Untuk konstruksi batu/bata/beton dan konstruksi kayu komponen penutup
atap relatif sama.

13



Komponen Struktur dan Non struktur
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Perluasan Rumah sesuai 5tandar Luasan Lantai per Orang

Ketidaksesuaian terhadap standar kecukupan luas ruang untuk bangunan/rumah
untuk setiap orang dapat terjadi karena sejak perencanaan atau karena terjadi
penambahan jumlah penghuni. Dalam hal kecukupan luas ruang terjadi karena
penambahan penghuni dapat dilakukan penyesuaiannnya melalui perluasan
bangunan. Perluasan dapat dilakukan secara horizontal atau vertical.

Pencegahan Penurunan Kualitas Kembali

Pencegahan penurunan kualitas terhadap bangunan yang telah diperbaiki
bertujuan agar ciri dan karakter suatu bangunan yang sudah sesuai standar
kualitas dapat beroperasi maksimal berfungsi (life time). Pencegahan penurunan
kualitas kembali dilakukan melalui perawatan (pemeliharaan) terhadap komponen
bangunan yang mempunyai fungsi utama seperti; atap, kolom dan dinding, pintu
dan jendela, saniter dan lain-lain.
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MEKANISME PENGUSULAN PROGRAM PERBAIKAN RUTILAHU
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Kemitraan antara Pemerintah dengan Perguruan
Tinggi, NGO, CSR

Kebijakan/UU/PP

Bantuan stimulan biaya

Koordinasi BKM dan Kecamatan, Kelurahan untuk proses
pembangunan

Edukasi pada masyaraka

Membantu pemerintah dalam melakukan edukasi pada
masyarakat

Membantu pendanaan untuk program Rutilahu

Membantu dalam proses pelatihan masyarakatuntuk proses
membangun

Melakukan edukasi pada masyarakat
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Rutilahu
* Melakukan penelitian terhadap

material/struktur/konstruksi bangunan supaya dapat
membangun dengan biaya yang efisien dan proses
pembangunannya cepat
* Membantu pemerintah dalam membina BKM, masyarakat
* Membantu melakukan evaluasi terhadap program Rutilahu
untuk memberi umpan balik pada pemerintah

Perguruan
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rumah tidak layak huni

PRINSIP PENYALURAN BSPS

Bentuk Penggunaan

PK <100 penerima,
oleh PPK

PB

Untuk membeli bahan
bangunan dan tenaga
kerja**)

Perseorangan >100 pcnor-ima

oleh bank/pos
penyalur

Bahan bangunan
untuk rumah

Perseorangan Oleh penyedia
barang/Jasa
sesuai kontrak

Rumah
(program khusus®)

Barang

Bahan Bangunan untuk
PSU
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Perbaikan Menjadi Rumah Layak Huni

TERIMA KASIH
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